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I PREVADZKA UBYTOVACIEHO ZARIADENIA

UBYTOVACIE ZARIADENIE

A PREDPOKLADY NA JEHO PREVADZKOVANIE

URCENIE KATEGORIE

Vyhlaska Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky &. 277/2008 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zaradovani do kategdrii a tried (dalej len ,vyhlaska®), definuje ubytovacie
zariadenie ako budovu, priestor alebo plochu, na ktorych sa verejnosti ce-
loro¢ne poskytuje za uhradu prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby.
Ubytovacie zariadenie je aj sezénne ubytovacie zariadenie poskytujuce uby-
tovanie a s nim spojené sluzby najviac devat' mesiacov v roku.

Spominana vyhlaska uz podla nazvu su¢asne vymenuva devat kategorii
ubytovacich zariadeni, do jednej z ktorych ste ako prevadzkovatel povinny
svoje zariadenie zaradit podla klasifikacnych a fakultativnych znakov uvede-
nych v jej prilohe. Rovnako je potrebné urcit triedu zariadenia, a to podla
urovne a rozsahu poskytovanych sluzieb spojenych s ubytovanim. Trieda sa

je pat hviezdiciek, €o vyjadruje najvyssiu triedu. Tuto povinnost si ako buduci
prevadzkovatel musite spinit eSte pred za¢atim podnikania' , resp. eSte pred
uvedenim ubytovacieho zariadenia do prevadzky.

Kategodrie ubytovacieho zariadenia:

1. hotel, garni hotel, horsky hotel, kongresovy hotel, wellness hotel,
kupelny hotel, boutique hotel, apartmanovy hotel, motel

vadzkullu podnikatelia poskytujuct ubytovanie
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botel

penzién

apartmanovy dom

turisticka ubytovna

chatova osada

kemping, minikemp

taborisko

ubytovanie v sukromi, izba, objekt, prazdninovy byt

©COoNOOA~WN

Ak podla vyhlasky spifiate kritérid, oznadi- =y
te svoje zariadenie prisluSnou kategdriou
a triedou. V pripade, Ze zaradenie neuro-
bite v sulade s vyhlaskou, napr. len z d6-
vodu, Ze sa vas vyber oznacenia viac hodi
k ndzvu zariadenia alebo z iného svojvol-
ného dbvodu, resp. takéto zaradenie neu-
robite vobec, vystavujete sa riziku uloze-
nia sankcie zo strany kontrolného organu,
ktorym je Slovenska obchodna inSpekcia.

ZALOZENIE ZIVNOSTI

Zaradenie ubytovania do prislusnej kategdérie ma okrem iného vyznam aj v su-
vislosti s vybavovanim osvedCenia o Zivnostenskom opravneni. Zakladnym
predpisom upravujucim prevadzkovanie akychkolvek Zzivnosti je zakon &.
455/1991 Zb. o zivhostenskom podnikani (d'alej len ,,zivnostensky zakon“).

Podla tohto zakona vSeobecne rozliSujeme tri druhy zivnosti, pricom v pripade

prevadzkovania ubytovacich zariadeni nas zaujimajui najma dve z nich - viaza-

né a volné zivnosti.

Co sa tyka volnych Zivnosti, ide o pripady, ak sa rozhodnete podnikat v oblasti

ubytovacich sluzieb bez poskytovania pohostinskych €innosti, resp. v ob-

lasti ubytovacich sluzieb s poskytovanim pripravy a predaja jedal, napojov

a polotovarov ubytovanym hostom v ubytovacich zariadeniach s kapacitou

do 10 I6zok.

Viazanou zivnostou su len dve kategdrie ubytovacich zariadeni, a to:

a) ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim po-
hostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach, a

b) ubytovacie sluzby v chatovej osade triedy 3, resp. v kempingoch trie-
dy 3 a 4.
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Ako ziadatel — fyzicka osoba alebo pravnicka osoba musite vtedy okrem vse-
obecnych podmienok pre prevadzkovanie Zivnosti spifiat aj osobitnt pod-
mienku, ktorou je predpisané preukazanie odbornej sposobilosti. Obsahom
viazanej zivnosti je v tychto pripadoch jednak poskytovanie ubytovacich slu-
zieb a zaroven sluzieb stravovania. Je dolezité tiez podotknut, Zze Zivnostenské
opravnenie na ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim
pohostinskych €innosti v tychto zariadeniach sa viaze na jeden podnikatel'sky
subjekt, ¢o je podmienkou prevadzkovania danej viazanej zivnosti.

Pozor! Nem&ze dochadzat ku kombinacii, aby v tejto kategorii ubytovacie-
ho zariadenia jedna osoba vykonavala ubytovacie sluzby a druha osoba by
vykonavala pohostinsku ¢innost. ISlo by totiz o dve odlisné Zivnosti. Oso-
ba, ktora poskytuje len ubytovacie sluzby, vykonava volnu zivnost, kde sa
nevyZaduje odborna spdsobilost, a osoba, ktora vykonava len pohostinsku
¢innost, vykonava remeselnu zivnost. Taktiez nie je mozné vykonavat' tie-
to sluzby v ubytovacom zariadeni jednou osobou, ktora ma Zivnostenské
opravnenie na remeselnu Zivnost - pohostinstvo a Zivnostenské opravne-
nie na volnu Zivnost, prostrednictvom ktorej vykondva ubytovacie sluzby.

V skratke je postup pri vybavovani zivnosti nasledujuci:

1.

Ohlasenie zivnosti na miestne prislushom Jednotnom kontaktnom
mieste (dalej len ,JKM®) podla adresy trvalého pobytu FO (sidla PO), resp.
elektronicky, a vyplnenie formuldra na ohlasenie zivnosti (formular na ohla-
senie zivnosti obsahuje zaroven prihlasku k registracii dafovnika k dani
z prijmu fyzickej osoby a konkrétne pri fyzickej osobe aj prihlaSku na verej-
né povinné zdravotné poistenie; dafiovy urad, socidlnu ani zdravotnu po-
istovriu tak nemusite kontaktovat osobitne, nakolko im zivnostensky urad
sprostredkuje informaciu o zalozeni zivhostenského opravnenia).

Predlozenie dokladu preukazujiceho odbornu spésobilost v pripade
viazanej zivnosti (napr. doklad o ukon&eni prislusného u¢ebného alebo Stu-
dijného odboru, doklad o praxi, atd.)

Predlozenie opravnenia uzivat nehnutelnost, ktoru ste uviedli ako
miesto podnikania, ak je ina ako adresa trvalého bydliska.

PredlozZenie potvrdenia o zaplateni spravnych poplatkov.?



I PREVADZKA UBYTOVACIEHO ZARIADENIA

POVINNOSTI PREVADZKOVATELA

Podla § 21 ods. 2 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov je potrebné, aby
ubytovacie zariadenie spifialo poziadavky na vnutorné prostredie, priesto-
rové usporiadanie, funkéné ¢lenenie, vybavenie a na prevadzku ubytova-
cich zariadeni ustanovené vykonavacim predpisom. Tym je vyhlaska Minis-
terstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach
0 poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o0 minimalnych poziadavkach
na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia, ktora obsahuje kon-
krétne poziadavky na vybavenie izieb, osvetlenie, upratovanie ubytovacich za-
riadeni a dalSie nalezitosti, ktoré je nevyhnutné dodrziavat.

Ako prevadzkovatel ubytovacieho zariadenia ste povinny vypracovat aj pre-
vadzkovy poriadok a predlozit ho regionalnemu Uradu verejného zdravotnictva
na schvalenie. To sa tyka aj kazdej jeho dodatoCnej zmeny. Nasledne je dblezi-
té, aby bol takto schvaleny prevadzkovy poriadok spristupneny verejnosti
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na vhodnom a viditelnom mieste a obsahoval nasledujuce informacie:

a) vaSe identifikacné udaje

b) druh a spdsob poskytovania ubytovacich sluzieb

c) podmienky prevadzky, zasady bezpecnosti a ochrany zdravia ubytovanych
a zamestnancov ubytovacieho zariadenia

d) spbsob skladovania a manipulacie s postelnou bieliziiou a frekvenciu jej
vymeny

e) spoOsob a frekvenciu bezného upratovania a celkového upratovania ubyto-
vacieho zariadenia

f) postup pri dezinfekcii a jej frekvenciu v zariadeniach na osobnu hygienu

g) postup pri zabezpeceni niCenia zivocisSnych sSkodcov

h) spdsob odstrafiovania tuhého odpadu, frekvenciu vyprazdfiovania odpa-
dovych nadob, ich Cistenia a dezinfekcie

i) frekvenciu zistovania pritomnosti alergénov roztoCov

Vypracovanim prevadzkového poriadku vase povinnosti nekoncia. Délezity je
pri tomto type podnikania aj zakon &. 161/2011 Z. z. o ochrane spotrebitela
pri poskytovani niektorych sluzieb cestovného ruchu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a zakon ¢&. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich
predpisov, podla ktorého ste v postaveni prevadzkovatela povinny informo-
vat zdkaznika o cene poskytovanej sluzby. Cennik sluzieb sa musi umiestnit
na viditelnom a hostom pristupnom mieste, resp. sa spristupni inym prime-
ranym spésobom. Kazda sluzba, ktoru vase zariadenie poskytuje, musi byt
v cenniku uvedena samostatne a, samozrejme, oznacena prisluSnou cenou.
Dalej ste povinny dodrziavat zasadu rovnakého zaobchadzania ustanovenu
antidiskriminaCnym zéakonom (napr. nemdzete uctovat rozdielnu cenu za rov-
nako poskytovanu sluzbu zahrani€¢nym a tuzemskym hostom).

Ako prevadzkovatela ubytovacieho zariadenia sa vas tiez tvka povinnost:

1. oznacit’ ubytovacie zariadenie
podla podmienok prislusnych a &
pravnych predpisov a umiest-
nit ho na vhodnom a viditelnom
mieste, priCom rovnako ozna-
¢ené musia byt aj jednotlivé
priestory v zariadeni,
2. zabezpecit, aby zamestnanci
zariadenia prichadzajuci do kon-
taktu s ubytovanymi hostami
mali odev odlisitelny od hosti, & Ja
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3. zabezpecit vymenu bielizne, uterakov, osusiek ¢i utierok po skon&eni uby-
tovania hosta, resp. v pripade Casovo dlhSieho ubytovania v intervaloch
stanovenych v prilohe vyhlasky pre danu triedu ubytovacieho zariadenia,

4. zabezpecCit moznosti zatemnenia okien,

5. zabezpecit vetranie v hygienickych zariadeniach,

6. umoznit pristup motorového vozidla k ubytovaciemu zariadeniu (s vynimka-
mi) a pod.

Tychto vSeobecnych poziadaviek tykajucich sa urovne a vybavenosti ubyto-
vacich zariadeni je podstatne viac (niekedy aj nad ramec toho, ¢o sa vyzaduje
v susednych krajinach, predovSetkym v suvislosti s detailnym vybavenim izi-
eb - predpisany pocet veSiakov, faxy na izbach a pod.), preto odporu¢ame si
naozaj podrobne preStudovat uz vysSie spominanu vyhlasku, resp. suvisia-
cu legislativu, aby ste sa vyhli zbyto€nym neprijemnostiam. Ak by aj napriek
vSetkému k zisteniu nedostatkov doslo, postup je taky, ze kontrola (Slovenska
obchodnad inSpekcia) spise inSpekény zaznam a vyda zavazné pokyny a opat-
renia na ich odstranenie. Za nedostatky zavazného charakteru iniciuje spravne
konanie o ulozeni postihu.

DANE A ODVODY PRI PREVADZKE UBYTOVACIEHO
ZARIADENIA

Po ziskani Zivhostenského opravnenia vam ako samostatne zarobkovo cinnej
osobe vznikaju povinnosti aj v oblasti dani a odvodov. V tejto ¢asti sa teda da-
lej zameriame len na fyzické osoby - podnikatel'ov (rozdielu v povinnostiach
obchodnych spolo€nosti sa nebudeme venovat), pricom nizSie najdete kratky
prehlad toho, o aké povinnosti ide, a v nadvaznosti na dalSiu Cast’ porovnava-
jucu podnikanie v oblasti ubytovacich sluzieb, trendy v tejto oblasti a prenajom
nehnutelnosti, stru¢ne uvadzame aj rozdiel v povinnostiach medzi nimi.

1. ZDRAVOTNE A SOCIALNE POISTENIE

Ako SZCO sa vas tyka povinnost platit odvody na socidlne a zdravotné po-
istenie v zmysle zakona &. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni a zakona
€. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni. Pokial ide o vysku tychto odvodov,
povinnost platit preddavky a dalSie povinnosti ¢i potrebné tladiva na vypine-
nie, tie ziskate na prislusnej pobocke socidlnej poistovne a rovnako na prislus-
nej pobocke zdravotnej poistovne.

Na druhej strane, prenajom nehnutelnosti, prijem z ktorého nie je podnikanim
(prijmy podla § 6 ods. 3 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni ne-
skorSich predpisov (dalej len ,,zakon o dani z prijmov)), odvodom do socialnej,
resp. zdravotnej poistovne nepodlieha.


http://https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2008/277/20080801
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2. ZDANOVANIE PRiJMOV

Prevadzkovatel je danovy subjekt, ktory je na ucCely zdkona o dani z prijmov
v postaveni dafnovnika dane z prijmov a platitel'a dane z prijmov.

Ako prevadzkovatel ubytovacieho zariadenia zdanujete prijem z podnikania
podla § 6 ods. 1 zakona o dani z prijmov.

Co sa tyka Airbnb, ak by sa prijem plyntici z poskytovania tohto druhu
ubytovania povazoval za prijem zo zivnosti, zdanoval by sa ako prijem
z podnikania a nie ako prijem z prenajmu podla § 6 ods. 3 zakona o dani
z prijmov. Rozdiel je v pripade zdafiovania prijmov napr. v moznosti uplatne-
nia pausalnych vydavkov pri prijme z podnikania. Zivnostnik sa totiz moze
rozhodnut medzi preukazatelne vynalozenymi vydavkami a pausalnymi vy-
davkami (ak su splnené podmienky), zatial ¢o dafiovnik s prijmami z prengj-
mu podla § 6 ods. 3 zakona o dani z prijmov si méze uplatnit len preukaza-
telne vynalozené vydavky.

Na druhej strane, ak by iSlo o pripad neopravneného podnikania (nemate ziv-
nost a jednoznacne sa urci, ze ste ju mat mali), prijmy z neho by boli ostatnymi
prijmami podla § 8 zakona o dani z prijmov (,iny“ ostatny prijem). V takom pri-
pade by bolo mozné uplatnit vydavky podla § 8 ods. 2 zakona o dani z prijmov,
t. j. preukazatelne vynalozené vydavky len na dosiahnutie zdanitelného prijmu
(ak by vydavky boli vy$Sie ako prijem, na rozdiel sa neprihliada).

Tiez je potrebné zohladfovat aj skuto¢nost, ze pri prijmoch z prenajmu vyko-
navaného na zaklade zivnostenského opravnenia, t. j. pri prijmoch z podni-
kania podla § 6 ods. 1 zakona o dani z prijmov, mézete dosiahnut aj danovu
stratu, zatial ¢o pri prijmoch z prendjmu podla § 6 ods. 3 zakona o dani z prij-
mov dafiovu stratu nie je mozné dosiahnut. Nie menej podstatnym je aj fakt,
ze pri prijmoch z prenajmu podla zZivnostenského opravnenia podla § 6 ods. 1
zakona o dani z prijmov si mézete uplatnit aj nezdanitelné Casti zakladu dane
a danovy bonus. Pri prijmoch z prendjmu podla § 6 ods. 3 zakona o dani z prij-
mov sa zaklad dane o nezdanitelné Casti zakladu dane neznizuje a tiez nie je
mozné dan znizit o danovy bonus na vyzivované deti podla prislusnych usta-
noveni zakona o dani z prijmov. Na druhej strane, pri prenajme nehnutelnosti
podla § 6 ods. 3 zakona o dani z prijmov mdzete uplatnit oslobodenie prij-
mov od dane vo vyske 500 eur (pri su¢asnom krateni vydavkov ustanovenym
spdsobom), pri prenajme na zaklade zivnosti moznost uplatnenia oslobodenia
prijmov od dane nie je.
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b) Prevadzkovatel v postaveni platitel'a dane z prijmov:

Podla § 2 pism. v) zdkona o dani z prijmov je platitelom dane fyzicka osoba
alebo pravnicka osoba, ktora je povinna zrazit alebo vybrat dar alebo predda-
vok na dan od danovnika, a ktora je povinna tuto dar alebo preddavok na dan
odvadzat spravcovi dane a majetkovo za ne zodpoveda.

Ak sa ako prevadzkovatel stanete platitelom dane, mate registraénu alebo
oznamovaciu povinnost podla zakona o dani z prijmoyv, v zavislosti od skutoc-
nosti, Ci uz ste registrovany u miestne prislusného spravcu dane.

PRIKLAD:

V pripade zahrani¢nych sprostredkovatelov ubytovania na uzemi SR (Airb-
nb), ktori nie su dobrovolne alebo z uradnej moci registrovani pod/a
§ 49a ods. 5 zdakona o dani z prijmov, dari z prijmov sprostredkovatelov (za
sprostredkovanie ubytovania) je vyberana prostrednictvom prevadzkovatela.
Prevadzkovatel je v takomto pripade povinny vykonat zrazku dane pri vypla-
te, poukdzani alebo pripisani thrady v prospech sprostredkovatela, pric¢om
za pripisanie uhrady v prospech dariovnika sa povaZuje aj prijem dosiahnuty
v dbésledku zapoctu vzdjomnych pohladavok sprostredkovatela (napr. jeho
provizie za sprostredkovanie ubytovania) a zavdzkov prevadzkovatela (napr.
jeho odmeny za ubytovanie).

Ako prevadzkovatel ste povinny zrazenu dan odviest spravcovi dane najne-
skor do patnasteho dia kazdého mesiaca za predchadzajuci kalendarny
mesiac, ak spravca dane na vasu Ziadost neur¢i inak. V rovnakej lehote ste tiez
povinny predlozit spravcovi dane oznamenie o zrazeni a odvedeni dane.

Ak nevykonate zrazku
dane alebo zrazenu dan
v€as neodvediete, bude
sa od vas vymahat rov-
nako ako vami nezapla-
tena dan. Podobne sa
postupuje aj v pripade,
ak ako prevadzkovatel
nezrazite dan zahranic-
ného sprostredkovatela
ubytovania v spravnej
vyske.
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Zaregistrovanim zahraniéného sprostredkovatela ubytovania so stalou
prevadzkarnou umiestnenou na izemi SR (dobrovolne alebo z Uradnej moci)
v8ak vase danové povinnosti a zodpovednost za dan tohto sprostredko-
vatel'a zanikaju.

3. DPH

Na ucely uplatiovania zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskors$ich predpisov (dalej len ,,zakon o DPH") sa vy ako osoba, ktora
poskytuje ubytovacie sluzby, povazujete za zdanitel'ni osobu, bez ohladu
na skuto€nost, Ci tuto Cinnost vykonavate na zaklade Zivnostenského oprav-
nenia alebo bez zivnostenského opravnenia.

Najom v ubytovacich zariadeniach — ubytovacie sluzby, podlieha zdaneniu,
teda nie je od dane oslobodeny. Na uc¢ely DPH sa za ubytovacie zariadenie
pritom povazuje: hotel, motel, botel, penzidn, turisticka ubytovia alebo ina
ubytovna pri poskytnuti kratkodobého ubytovania, ktorym sa rozumie ubyto-
vanie na obdobie kratSie ako tri mesiace, chata, kemping a ubytovanie v suk-
romi. Ubytovacie zariadenia podla vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z. maju teda vacsi
rozsah, ako je uvedeny na ucely DPH v § 38 ods. 4 zakona o DPH. Najom
nehnutelnosti iny ako je ndjom v ubytovacich zariadeniach vymedze-
nych v § 38 ods. 4 zakona o DPH, je od dane oslobodeny. Znamena to, ze
ako prenajimatel neuplatfujete v cene DPH, avSak zarovern nemate ani narok
na odpoditanie dane. Co sa tyka prijimovej hranice, kedy ste povinny sa regis-
trovat pre DPH, je to obrat 49 790 eur za najviac 12 predchadzajlcich po sebe
nasledujucich kalendarnych mesiacov. Poziadat o registraciu vSak, samozrej-
me, mozete aj dobrovolne, pred dosiahnutim tohto obratu.

V zakone o DPH boli tento rok uskutocnené tiez vyznamné zmeny v prospech
zakaznikov vyuzivajucich ubytovacie sluzby (a nepriamo aj pre vas ako posky-
tovatelov, nakolko sa novelou predpoklada zvySenie zaujmu o dané sluzby).
S uc¢innostou od 1.1.2019 doslo k znizeniu sadzby dane z pridanej hodnoty
z 20 % na 10 % na vybrané ubytovacie sluzby (hotelové a podobné uby-
tovacie sluzby, turistické a ostatné kratkodobé ubytovacie sluzby, prevadzka
taborisk, rekreacnych a dovolenkovych kempov a ostatné ubytovacie sluzby,
ako napr. poskytovanie ubytovania v internatoch). Treba byt vSak opatrny, na-
kolko ubytovacie zariadenia poskytuju popri samotnom ubytovani aj dalSie
sluzby, ako napr. upratovanie, rafiajky, parkovanie, wellness a pod. Opatrnost
spociva v posudeni, €i ide o jedno zloZzené plnenie, na ktoré sa celkovo vzta-
huje 10 %-na sadzba DPH. Pri kombinacii viacerych sluzieb je nevyhnutné po-
sudzovat kazdy jednotlivy pripad a vziat do Uvahy vlastnosti alebo okolnosti,
za ktorych sa plnenie poskytuje s cielom jednoznacne urcit, €i ide o plnenie
jedného alebo viacerych samostatnych plneni.
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PRIKLAD:

Ak su rariajky zahrnuté v cene
ubytovania a ubytovacie zaria-
denie ani neponuka moznost’
objednat’ si ubytovanie bez ra-
najok, uplatni sa znizena 10
%-na sadzba DPH na ubytova-
cie sluzby vratane ranajok. Ak je
vSak voci zakaznikovi uplatnena
samostatne cena za poskyt-
nutie ranajok (da sa ubytovat’
aj bez rarajok), tak v takomto
pripade sa uplatni zakladna 20
%-na sadzba DPH pri poskyt-
nuti ranajok a ubytovacia sluz-
ba s 10 %-nou DPH, pretoze
sa poskytuju dve samostatné
plnenia.

Pre porovnanie, v pripade, ak poskytujete ubytovacie sluzby a nie ste plati-
telom DPH, a prijmete sluzbu od zahrani¢nej osoby z iného Clenského Statu,
pri ktorej ste osobou povinnou platit dan (napr. elektronicku sluzbu od za-
hrani¢nej platformy), ste povinny podat’ dafiovému uradu ziadost o regis-
traciu pre dan pred prijatim sluzby (§7a ods. 1 zakona o DPH). V takomto
pripade sa registraciou pre DPH nestavate platitelom dane, t. j. neuplatiujete
na poskytnuté ubytovacie sluzby DPH a nemate narok na odpocitanie dane
z prijatych sluzieb, ale ste povinny odviest DPH z prijatych sluzieb od zahra-
ni¢nej osoby.

4. MIESTNE DANE A POPLATKY

Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za ko-
munalne odpady a drobné stavebné odpady (dalej len ,,zakon o miestnych
daniach®) v § 41 hovori o tom, Zze ako prevadzkovatel ubytovania ste platite-
lom dane a ste zodpovedny za vyberanie dane od darnovnika, teda ubytovanej
osoby. Na ucely dane za ubytovanie sa vSak neskima, Ci ako prevadzkovatel
ubytovacieho zariadenia mate alebo nemate zivnostenské opravnenie, ani sa
nevychadza z kategorizacie ubytovacich zariadeni podla vyhlasky ¢. 277/2008
Z. z.. Pri posudeni, ¢i poskytnuté ubytovanie podlieha dani za ubytovanie,
a teda aj to, Ci vy ako prevadzkovatel ste povinny ju od ubytovanej osoby vy-
berat a vybratu dan v lehote ustanovenej vo vSeobecne zavdznom nariadeni
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odviest obci, je rozhodujuce, Ci ide o odplatné prechodné ubytovanie podlia
§ 754 az 759 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a Ci je poskyt-
nuté v niektorom z ubytovacich zariadeni vymenovanych v § 37 zakona
o miestnych daniach. Darn za ubytovanie je miestnou dariou, ktord méze
mesto, resp. obec ukladat, a to vo vyske, ktoru ur&i vo vSeobecne zavaznom
nariadeni. Zakladom dane je poCet prenocovani a Standardne sa dan priratava
k cene za ubytovanie. Napr. v pripade spolo¢nosti booking.com je bezné, ze
pri informaciach o cene je uvedena aj formulacia ,,Zahrnuté v cene apartmanu:
1.00 € mestska dari za osobu za noc*”. Ak priamo v cene ubytovania miestnu
dan, resp. poplatok nezahrniete, ste povinny o jeho vySke a pripocitani k cene
ubytovania spotrebitela informovat v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenie
prislusnej obce. Okrem ulohy platitela dane mate ako prevadzkovatel povin-
nost plnit’ si v suvislosti s ubytovanim voci obci aj oznamovaciu povinnost,
povinnost viest evidenciu na uUcely dane, dan vyberat, potvrdit jej zaplatenie
a vybratu dan odviest.

Pretoze pri prenajme nehnutelnosti nie su splnené podmienky vymedze-
né v predmete dane za ubytovanie (uzatvara sa zmluva o najme a nie zmlu-
va o prechodnom ubytovani, teda ide o uspokojenie potrieb trvalého byvania
a nie prechodného ubytovania), prenajom nehnutelnosti nepodlieha dani
za ubytovanie.

5. POUZIVANIE POKLADNICE E-KASA KLIENT

Podla zakona €. 289/2008 Z. z. o pouzivani elektronickej registracnej pok-
ladnice a o zmene a doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992
Zb. o sprave dani a poplatkov a 0 zmenach v sustave Uzemnych finanénych or-
ganov v zneni neskorsich predpisov
v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zakon ¢&. 289/2008 Z. z.“) pod-
nikatel, ktory za predaj tovaru alebo
za poskytnutie sluzby uvedene;j v pri-
lohe €. 1 tohto zakona prijima trzbu
v hotovosti, je povinny na evidenciu
tychto trzieb pouzivat pokladnicu
e-kasa klient. Hotelové ubytovanie,
turistické ubytovanie, podobné uby-
tovanie a iné kratkodobé ubytovanie,
ale aj restauracné cinnosti a sluz-
by pohostinstiev su sluzby uvedené
v prilohe €. 1 zakona ¢. 289/2008 Z.
z., a preto ste ako prevadzkovatel
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pri prijati trzby za poskytnutie uvedenych sluzieb povinny pouzit poklad-
nicu e-kasa klient. Podmienky a vynimky pouzivania e-kasy odporu&ame
podrobne nastudovat v uvedenom zakone.

Nehnutelnost mdzete prenajimat za u¢elom nadobudnutia zisku z neho tymito

spdsobmi:

1. na zaklade zivnostenského opravnenia, s tym, ze prendjom nehnutel-
nosti je v tomto pripade podnikatelskou ¢innostou a ide o prijem z podni-
kania, t. j. postupuje sa podla § 6 ods. 1 zakona o dani z prijmoyv,

2. bez zivnostenského opravnenia, ak sa prenajima nehnutelnost bez zZiv-
nosti a v tomto pripade ide o prijem z prenajmu podla § 6 ods. 3 zakona
o dani z prijmov.

V prvom rade je potrebné zdéraznit, ze kym prenajom vlastnej nehnutel-
nosti podlieha iba registracnej povinnosti na miestne prisluSsnom daro-
vom trade (po registracii dostanete pridelené tzv. DIC, ktoré budete uvadzat
pri podavani dafového priznania k dani z prijmov), prevadzkovanie ubytova-
cieho zariadenia, pre lepSie porovnanie v kategdrii ubytovanie v stkromi,
je podstatne komplikovanejsie v nadvaznosti na uz spominané povinnosti
(okrem darnovej povinnosti vznika aj odvodova povinnost), ktorym sa podni-
katel nevyhne. Mimoriadne popularne je v su€asnosti ,poskytovanie“ nehnu-
telnosti prostrednictvom spolocnosti Airbnb, jej Cinskeho konkurenta Xiaozhu.
com ¢i inych podobnych predovSetkym zahrani¢nych spolo¢nosti. Mnohi v§ak
nerozoznavaju rozdiel medzi prengjmom svojej nehnutelnosti a podnikanim,
a Casto sa z ,obyCajného” prenajimatela stava chtiac-nechtiac podnikatel
v oblasti ubytovacich sluzieb. Délezité je vSak rozliSovat, ze ak niekto pre-
najima svoju nehnutelnost, plnenie ziskava na zaklade najomnej zmluvy
uzavretej s nagjomcom. Podla slovenskej legislativy je najomna zmluva spojena
len s poskytovanim zakladnych sluzieb. Aj podla slovenského Zivnostenské-
ho zakona ,,prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov je
zivnostou, pokial sa popri prenajme poskytuju aj iné nez zakladné sluzby
spojené s prenajmom®, Tym, ze zakladna sluzba v Zivnostenskom zakone
definovana nie je, vychadza sa len z bezne zauzivanej praxe a z dévodovej
spravy k zivnostenskému zakonu, podla ktorého sem mozno zaradit dodavku
teplej vody, elektrickej energie, odvoz komunalneho odpadu, zariadenie bytu
nabytkom ¢i elektrospotrebi¢mi a pod.
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PRIKLAD:

Ak sa rozhodnete z pozicie prenajimatela sucasne zabezpecovat pre svojho
ndjomcu aj upratovacie sluzby prenajimaného priestoru alebo vymenu pos-
telnych obliecok Ci uterakov, pbjde uz s velkou pravdepodobnostou o iné nez
zakladné sluzby. V takomto pripade ste povinny ziskat’ osvedcenie o Zivnosten-
skom opravneni a prijem z podnikania bude podliehat zdravotnym a socialnym
odvodom. Ak sa tak nestane a sucastou ndjomnej zmluvy je spominané za-
bezpecenie upratovacich prdc pre ubytovanych, ide o sluzbu nad ramec tych
zakladnych a je mozné, Ze sa dopustate neopravneného podnikania.

Problémom spésobujiucim do znaénej miery pravnu neistotu, je hlavne vyssie
spominané nejednoznacné vymedzenie zakladnej sluzby. Je vSak dévodné sa
domnievat, Ze za ne nemozno povazovat sluzby, ako napr. upratovanie prenaj-
atych priestorov, poskytovanie 16Zkovej bielizne, osusiek, ich vymena a pod.

Takisto je potrebné skimat, na aké ucely sluzia priestory, ktoré si osobam
zo strany prenajimatela poskytované. V pripade Airbnb sa prevazne jedna
o turistov, osoby cestujuce za sluzobnymi povinnostami, a tato kratkodobo
ubytovana osoba si so sebou pravdepodobne neprinesie svoju postelnu bie-
lizen, nepoupratuje si po sebe, neobstara si vnutorné vybavenie prenajimanej
nehnutelnosti, ale tuto sluzbu poskytuje podnikatelsky subjekt. Poskytuje sa
jej teda ubytovanie, a to pravidelné, resp. opakované na dohodnutu dobu
alebo na dobu vyplyvajucu z ucelu ubytovania. V ponuke ubytovania sa su-
Casne stanovi cena za jeden den/noc pripadne tyzden. Na druhej strane, podla
§ 663 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnika je najom dojednany jed-
norazovo na dlhSiu dobu, pri€om najomné sa plati najcastejSie mesiac vopred
na mesiac a ide o ubytovanie, ktorym si nagjomca a jeho rodinni prislusnici
rieSia bytové potreby.

Mimochodom, poznate pribeh
UspeSnej spolocnosti  Airbnb?
Ked pred niekolkymi rokmi jeho
zakladatelia nezvladali platit vy-
soké najomné za byt v San Fran-
ciscu, zacali ponukat svoju oby-
vacku ludom, ktori prisli na par
dni do mesta a potrebovali lacné
ubytovanie. Dnes je z tohto napa-
du celosvetovo UspesSny projekt
prenajmov zdielaného byvania
po celom svete.
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Nazov  Airbnb  vzni-
kol spojenim slov Air-
Bed&Breakfast - uby-
tovanie s ranajkami.
AirBed z dbvodu, ze
v pociatkoch iSlo iba
o nafukovacie matra-
ce, ktoré polozili do izby
a hostia na nich spali.
Prave cenou a domac-
kym pristupom zacali byt
konkurenciou pre ostatné
hotely a hostely v meste.
Mozno teda predpokladat, ze nepdjde len o oby&ajny kratkodoby prenajom,
ale o podnikanie v oblasti ubytovacich sluzieb v kategorii ubytovanie v su-
kromi so vSetkymi povinnostami, ktoré k tomu patria.

UKONCENIE ZIVNOSTI

No a na zaver, ak sa chystate zivnost ukoncit, mate rovnako, ako pri jej za-
lozeni, dve moznosti. MbZete tak urobit osobne na JKM v ramci okresného
uradu, kam patrite podla trvalého pobytu alebo miesta sidla (pri pravnickych
osobach), resp. elektronicky cez formuldar Oznamenie o ukonceni podnikania,
ktory najdete v Lokatore sluzieb pod JKM-Sluzbami zivnostenského registra
v ramci okresného Uradu, kam patrite podla trvalého pobytu alebo miesta sid-
la. Zivnostenské opréavnenie podla § 57 ods. 1 pism. g) Zivnostenského zako-
na nasledne zanika diiom uvedenym v oznameni o ukonéeni podnikania,
resp. podla ods. 3 uvedeného ustanovenia plati, ze ak v oznameni podla od-
seku 1 pism. g) nie je uvedeny neskorsi den, zivnostenské opravnenie zanikne
driom nasledujucim po dni doruéenia oznamenia o ukonc¢eni podnikania
zivnostenskému uradu.
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Viac informacnych materidlov méZzete najst na:
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